Plan Local d’'Urbanisme de CHENEX

2¢me réunion publique de concertation

16 juin 2016



La procédure de révision du PLU

Délibération du Conseil Municipal prescrivantlaré  vision - oct
2015

Phase d’études : en cours
- Diagnostic

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

----------------------------------------------------------------------------------------

- Projet reglementaire : plans de zonage, reglement et orientations
d’amenagement et de programmation

Délibération du Conseil Municipal arrétant le proje  tde PLU
Consultation des personnes publiques associées
Enguéte publique

Délibération du Conseil Municipal approuvant le pro jet de PLU



Les compétences du Conseil Municipal

Le Conseil Municipal décide des choix d’'urbanisme en :

. respectant les principes de developpement durable du Code de
I'Urbanisme, (article L101-2 du Code de I'Urbanisme)

. respectant les orientations du Schema de Cohérence Territorial du
Genevois,

. respectant les orientations des autres documents de niveau supérieur,
. tenant compte des avis des personnes publiques associées : I'Etat,

les chambres consulaires, le Conseil Départemental, le Conseil
Régional.



COMMUNAUTE DE COMMUNMES DU ’
0N .
2\._Genevois Cadre legal
> Porte Sud de Genéve

e LOIN®°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de faiculture
et de la péche

Le troisieme titre du texte vise a inscrire I'agttare et la forét dans un
développement durable des territoires, notammepté&servant le foncier
agricole. L'objectif etant deduire de moitié le rythme annuel de
consommation de terres agricoles d’ici 2020.

» Objectifs nationaux, a adapter localement en fonabn du bilan des
dernieres années.
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_s\i Genevois Le Projet Politique

Grands axes:

» Structurer le territoire de la ville élargie,
aux bourgs et villagesa chacun son réle

» Concilier les secteurs de developpement ==
prioritaires avedes capacités d'accueil gy
du territoire (lien Urbanisation/TC, acces; s
aux services, économie de foncier) Ty e g O ESIER

> Inscrire le développement derritoire en
harmonie avec les paysages et les T
ressources (biodiversite, agriculture, cours
d’eau, déchets, energie, ...)



COMMUNAUTE DE COMMUNES DU

Genevois

Porte Sud de Genéve

La croissance difféerenciée
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
Genevois
f-r-_‘__-‘ Porte Sud de Genéve

Utilisation économe et raisonnée du sol :
> Limiter les potentiels d’extension fonciere selon I'armature
urbaine, en lien avec le réseau TC
> Prioriser les secteurs a développer, selon le projet collectif

> Privilegier une certaine densité: en cohérence avec le bati
existant et dans le respect des espaces ouverts



COMMUNAUTE OE COMMUNI ES DU

2. Genevois
Porte Sud de Genéve
* Priorité: évaluer et utiliser le potentiel de dendication
Imposé dans les PLU dans la Loi Alur

e 192 ha pour 10 ans maximum96 ha pour I’habitat / 96 ha pour 'économie,
sous réserve de justification du besoin

HABITAT ECONOMIE

14 ha Villeglargie™ PorteSIdTIIINN  63ha

34 ha Zone logistique 10 ha
(7 a 10 ha /bourg) Bourgs 19 ha
48 ha Zones artisanales village 4 ha
(3-5-7 ha / village selon conditions) Villages TOTAL 96 ha
TOTAL 96 ha

- Soit 3ha pour la commune de Chénex

o Optimiser la consommation de I'espace en se fixades objectifs de densité

moyenne en fonction de 'armature urbaine :

Habitat:

- 80 Igts/ha: ville élargie

- 50 Igts/ha: bourgs

- 35 a 25 Igts/ha pour les villages

10



COMMUNAUTE BE COMMUNES DU

L. Genevoi

Porte Sud de Genéve

Concréetement, les régles induites

NS chenex
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Long de eonlirante urbane nen phaclaire

es potentiels d’extension
a localiser dans les
secteurs de
développement
prioritaires.

L’'urbanisation des dents
creuses urbaines et
périphériques ne seront
pas comptabilisées dans
les extensions urbaines

Annexe 1 du DOO:secteurs d’'urbanisation a traduire dans les PLU 11



La consommation d’espace

, B/ ANEY A % CHEEX— consommtlon despace :
7 ; 1 h a CO nSO m m eS . ' : \ / N @ 3 ﬂs:;;nnastls: d'espace 2005-2015 G
S u r IeS 10 d e rn i é reS 7 \ P 1L I renouvellement urbain
années

3 ha en extension
maximum

Si I'on integre les
opérations dé¢ja
engagees depuis
(route de Valleiry,
chemin des vignes), Il
ne reste plus que 2,3
ha de disponible pour
le prochain PLU




Diversifier les formes d’habitat

Les opérations d’aménagements a venir doivent permettre
d’accueillir des formes d’habitat avec pour objectif d’atteindre a
I'’échéance du PLU une proportion de :

- 30% de logement collectif
- 40% de logement intermediaire
- 30% d’habitat individuel
Ces hypotheses de croissance, de repartition des logements et
de surface d’extension donnent un village de 900 habitants en
2024

Le Plan Local de I'Habitat préevoit pour Chénex un minimum de
realisation de 7 logements aidés (locatif) et 2 logements en
accession sociale. Actuellement la commune dispose de 9
logements aidés (Vert Pré, Carré du Colombier, Carré des

Mésanges, ancienne fruitiere)



La densité urbaine

Malgré la construction d'immeubles collectifs, la densité nette
moyenne des constructions a usage d'habitation avoisine les
22 logements a |'hectare sur la periode des 10 derniéres années.

Les illustrations suivantes montrent & travers quelgques
opérations, les densites observées sur la commune.

Habitat individuel

environ 12 logements a I’hectare

Superficie consommeée par
logement : 820 m?




La densité urbaine

Habitat intermediaire

Entre 16 et 30 logements a
I’hectare

Carrés des Mésanges :
30 logements a I'hectare

Opeération de maisons en bande :
17 logements a I'hectare

Superficie consommeée par
logement : 400 m?

S




La densité urbaine

Habitat collectif
Environ 45 logements a I'hectare
(Vert pré 1 et 2)

Superficie consommeée par
logement : 220 m?




En synthese les objectifs et contraintes

Souhait de maitriser la croissance

Maitriser la consommation fonciere en rationalisation la densité
des constructions (25 log/ha en moyenne)

Maintenir les effectifs scolaires

Travalller sur les liaisons structurantes et modes doux

|dentifier le patrimoine bati traditionnel et adapter les regles pour
le protéger

Les contraintes
Surfaces constructibles: 3 hectares maximum d'extension urbaine entre 2014 et 2024.
Développement principal autour du chef-lieu et de ses equipements et infrastructures.
+ Un minimum de construction de logements aides.

+ Protection de I'environnement [corridors biologiques, vues paysageres, rivieres et espaces boises).




Le role du PADD

Le PADD expose le projet d'urbanisme de la commune

Cest un document simple et concis, donnant une
iInformation compréhensible aux citoyens et habitants sur le
projet communal

Son contenu est défini par le Code de I'Urbanisme

Le PADD n’est pas directement opposable aux permis de
construire ou aux opérations d’amenagement

* Mais le reglement et les orientations d’aménagement et
de programmation doivent étre cohérents avec le projet
de la commune (PADD)



Le projet daménagement et de
développement durables

Les orientations des politiques d’aménagement, d’équipement et d’'urbanisme de la
commune

Maitriser le développement urbain et I'organiser de facon progressive

— La commune souhaite la maitrise de son développement urbain en 'organisant de
facon progressive afin d’assurer un renouvellement de la population et une stabilité
des effectifs scolaires.

— D'un point de vue quantitatif, la commune a pour objectif de maintenir un rythme de
construction d'environ 9 logements par an permettant d’atteindre une croissance
moyenne de population de 2,5 % par an sur la période de 2014 a 2023.

Renforcer le pble de centralité du chef-lieu

Diversifier les formes d’habitat

— Les opérations d'aménagement a venir doivent permettre d’'accueillir des formes
d'habitat avec pour objectif d'atteindre a I'échéance du PLU une proportion de 30 % de
logements collectifs, 40 % de logements intermédiaires et 30 % de logements
individuels.

Prendre en compte les risques naturels



Le projet daménagement et de
développement durables

Les orientations des politiques de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

e Préserver le fonctionnement écologique du territoire
— conserver la matrice paysagere en reconnectant le réseau de haies aux prairies,
— préserver et reconstituer les ripisylves,
— conserver les réservoirs de biodiversités (zones humides, boisements et vergers).

e Préserver les terres agricoles

— La commune souhaite limiter la consommation de terres agricoles pour les secteurs
d’urbanisation future, en respectant les prescriptions du SCOT de la communauté de
communes du genevois.

e Assurer la gestion des eaux pluviales



Le projet d’aménagement et de developpement
durables

Les orientations générales thématiques

Habitat
v Permettre un parcours résidentiel varié et complet dans la commune

* Transports et déplacements
v’ Sécuriser les déplacements
v Développer la desserte en transports en commun
v" Valoriser et récréer des itinéraires de déplacements piétons — cyclistes

* Equipement commercial
v Favoriser I'implantation de commerces de proximité

 Développement économique
v' Permettre le développement et I'accueil d’entreprises
v' Permettre le développement des activités agricoles existantes
v' Encourager l'activité touristique

* Loisirs
v Conserver un bon niveau d'équipements de loisirs
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Le schéma
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Le Biollay

A Voie ferrée
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Biollay- La Boutique

A40
vers GENEVE

Enveloppe batie existante

Noyau ancien a préserver et a renforcer
Constructions a protéger et a valoriser

Secteurs d'urbanisation a dominante
habitat & créer

Secteurs d’'urbanisation a dominante
activités a créer

Zone d'équipements sportifs

D1206
vers VIRY

) (080

A=

4

Limite d'urbanisation

Liaisons a sécuriser

Vergers a préserver

Boisements et ripisylves a protéger
Cours d'eau a protéger

Liaisons a renforcer, aménager ou créer

Cheminements piétons, cyclistes
A ranfarcar aMARAABE ALl FroaTr



Secteur route de la Boutigue

Enveloppe batie existante

Noyau ancien a préserver et a renforcer

Constructions a protéger et a valoriser

.  Secteurs d'urbanisation a dominante
:  habitat & créer

Secteurs d'urbanisation a dominante
activités a créer

Zone d'équipements sportifs

= = [imite d'urbanisation

Liaisons a sécuriser

Vergers a préserver

Boisements et ripisylves a protéger
Cours d'eau a protéger

Liaisons & renforcer, aménager ou créer

Cheminements piétons, cyclistes
4 renforcer, aménager ou créer



Centre du Village

Enveloppe batie existante
Noyau ancien a préserver et a renforcer
Constructions a protéger et a valoriser

Secteurs d'urbanisation a dominante
habitat a créer

Secteurs d'urbanisation a dominante
activités a créer

Zone d'équipements sportifs

Limite d'urbanisation

Liaisons a sécuriser

Vergers a préserver

Boisements et ripisylves a protéger
Cours d'eau a protéger

Liaisons & renforcer, aménager ou créer

Cheminements piétons, cyclistes
4 renforcer, aménager ou créer




Chez Vauthier

Enveloppe batie existante

Noyau ancien a préserver et a renforcer
Constructions a protéger et a valoriser

Secteurs d'urbanisation a dominante
habitat a créer

Secteurs d'urbanisation a dominante
activités a créer

Zone d'équipements sportifs

; JLOEO

Limite d'urbanisation

Liaisons a sécuriser

Vergers a préserver

Boisements et ripisylves a protéger
Cours d'eau a protéger

Liaisons & renforcer, aménager ou créer

Cheminements piétons, cyclistes
4 renforcer, aménager ou créer



Les prochaines etapes de la révision du PLU

La poursuite de la phase études

La poursuite de |la concertation

v La mise a disposition des documents du PLU
v La mise a disposition d’'un registre de concertation
v’ La deuxieme réunion publique de concertation

Le PLU arrété et le bilan de la concertation
'enquéte publique

Le PLU approuveé



